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Blaustein

Stadt Blaustein  Alb-Donau-Kreis
Gemeinderat Sitzung am 11.02.2020

!\V

Vorlage Bauamt / /{ 12020
[X] éffentlich [_] nicht-offentlich

Beratungsgegenstand

Erweiterung eines Wohnhaues in Hanglange — Erdgeschoss; Errichtung einer weiteren
Wohneinheit, Leubeweg 52, Ortsteil Klingenstein
- Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Baugesetzbuch

Beschlussantrag

Die Stadt Blaustein erteilt zum Bauvorhaben Erweiterung eines Wohnhauses in Hanglage —
EG; Errichtung einer weiteren Wohneinheit, Leubeweg 52 im Ortsteil Klingenstein sowie zur
beantragten Befreiung das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Baugesetzbuch nicht.

Thomas Kayser
Blrgermeister

I. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

| Gremium Datum 6/n6 | Beschluss Zustimmung/
Ablehnung

1

Il. Sachvortrag
1. Sachstand
Das Gebédude Leubeweg 52 wurde erstmals im Jahr 1972 genehmigt. Der rechtskréftige Bebauungsplan
,Leube-Buchbronnenweg" sieht fiir das Grundstiick in nérdlicher und dstlicher Richtung eine Baulinie
vor. Dies bedeutet, dass auf dieser Linie gebaut werden muss, wobei ein Vor- oder Zuriicktreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal zugelassen werden kann. Sie werden unter anderem

festgelegt, um ein bestimmtes stadtebauliches Bild zu erhalten, wie z. B. Stralenfluchten.

Bereits im Jahr 1972 wurde eine geringfijgige Uberschreitung der Baulinie in 8stlicher Richtung
genehmigt. Im Jahr 1991 wurde das Geb&ude erweitert, auch hier wurde die Baulinie in der gleichen

Flucht Gberschritten.

Nun beantragt die Bauherrschaft erneut eine Erweiterung des Gebéudes in dstliche Richtung,
verbunden mit einer Befreiung fiir den geringfiigigen Ubertritt der Baulinie.
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Im Rahmen der Angrenzerbenachrichtigung wurde gegen diese Befreiung Einwendungen erhoben.
Vorgebracht wird, dass eine Baugrenze nachbarschiitzende Wirkung habe (Anmerkung der Verwaltung:
gemeint sein musste eine Baulinie).

2. Stellungnahme der Verwaltung
Gemal § 31 Absatz 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans unter anderem dann
befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieRlich des Bedarfs zur Unterbringung von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stéadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wirde

und wenn.die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Baugrenzen und Baulinien haben regelméfig nachbarschiitzende Wirkung zugunsten des an derselben
Grundstlicksseite liegenden Nachbarn. Die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB miissen kumulativ
vorliegen. Aufgrund der eingegangen Einwendungen, die sich explizit auf diese nachbarschiitzende
Wirkung stiitzen, ist aus Sicht der Stadtverwaltung das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig.

Die Stadtverwaltung empfiehlt daher, das Einvernehmen gemaR § 36 Baugesetzbuch zum Bauantrag
und zur Befreiung nicht zu erteilen.

lll. Finanzierung

Sachkonto | HH-Ansatz ]| Noch verfiighare | Geplante Ertrage/ | UberplanmaRig/
Kostenstelle (Euro) Mittel (Euro) Aufwendungen auferplanméaRig
Kostentrager (Euro)

Folgekosten (Euro) pro Jahr/bis .... - - - -

Anmerkungen zur Finanzierung:
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Externe Fachleute: -

Verfasser Beteiligte Amter
Marleen Sonksen @dra Pianezzola
Fachbereich 3.1 Amtsleiterin
Bauamt Bauamt
Anlagen

- Luftbild

- Ansichten

- Antrag auf Befreiung
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ansicht von norden

guerschnitt

EG - Wohneinheit WE.01

HG - Wohneinheit WE.02

beuvorhaben:

sanierung wohnhaus
leubeweg 52
89231 biaustein

e
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bauantrag

datum:
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antrag auf befreiung
von einzelfestiegung im bebauungsplan

Landratsamt
Alb-Donau-Kreis
Kreisbaumeisterstelle

Schillerstrafie 30
89077 Ulm
Uim, den 24.10.2019
bauvorhaben: 10-97  Anderung und Erweiterung Leubeweg 52
89134 Blaustein
Flurstlick Nr. 118/ 32

mitderbitewm [X] Kenntnisnahme Genehmigung O Verbleib

[ Freigabe [] Entscheidung [] Weiterleitung

[ Prafung [ Riicksprache [ Riicksendung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Zuge unserer Planung an der o.g. Immobilie wurde fesigestellt, da’ es zu Unter- und
Uberschreitungen der dstlichen Baulinie gekommen ist. Das ursprungliche Baufenster, so
wie verzeichnet im amtlichen Lageplan (Bebauungsplan) weist eine Linge aus von 15,00 m.

April 1972 Bisher genehmigter Stand:
Die verzeichnete Baulinie wurde im nérdlichen Bereich unterschritten, im sidlichen dagegen

Uberschritten..

August 1991 Erste Erweiterung EG Ost }

Eine erste Erweiterung des Wohnbereichs im EG nach Osten fand bereits statt um 4,726 m.
Es verblieb ein Rest mit einem Inneneck von einer Lénge von 3,597 m. Dachvorspriinge
waren nicht berticksichtigt. Siehe hierzu auch Planeinzeichnung im GEBA-Bauantrag vom
04.06.1991, wie genehmigt durch das Landratsamt Ulm am 19.08.1991.

Oktober 2019 Aktuelle Planung:

Das EG soll nun im Wohnbereich bis zur seiner Nordost-Ecke um 51 cm gegen die
urspringliche Baulinie Uber den 1991 verbliebenen Streifen von 3,597 m verbreitert werden.
Hierbei soll der Baukérper die urspringlich im Bebauungsplan beabsichtigte Form ohne
Inneneck erhalten. Es wird auRerdem eine ansprechende Gestaltung mit einer groRziigigen
Verglasung angestrebt. Das HG (Hanggeschoss) bleibt dagegen unberiihrt und
unterschreitet weiterhin die Baulinie um 99 cm.

Wir bitten um Erteilung einer entsprechenden Genehmigung zur Ausfiinrung
gemaf unserer beiliegenden Planunterlagen. Herzlichen Dank.

Mit freundlichen GrﬁBén

Anlage: Scans - Ausschnitte der jeweiligen Lagepline 1971 , 1991, 2019
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Zum Stand 1972

Zum Stand 1991

Zum Stand 2019




